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Krakow i Matopolska znajdujg sie na koncu rankingu powierzchni magazynowych, ale to sie moze bardzo szybko zmienic

Magazyny wspottworza rynek

Janusz Michalczak
janusz.michalczak@dziennik krakow.pl

Krakéw, o czym wspominamy
czesto na tamach ,,Przegladu
Nieruchomosci”, jest waznym
punktem na mapie wspoétczes-
nych polskich nieruchomosci.
Miejsca ustepuje jedynie War-
szawie w dziedzinie powierzch-
ni biurowych i nowo oddawa-
nych mieszkan. Dysproporcje
pomiedzy stolicg Matopolski,
a pozostatymi duzymi miejski-
mi aglomeracjami, widoczne sg
w dziedzinie powierzchni ma-
gazynowych (logistycznych).

W tej rywalizacji Krakow
sie nie liczy?

Typowa ilustracja moze by¢ mi-
niony rok. W pierwszym poétro-
czu na ogdélnopolskim rynku
magazynowym wynajete zosta-
01,3 mln mkw., na ktére sktada-
ly sie 232 podpisane umowy.
Tymczasem w Krakowie od po-
czatkuroku podpisano... osiem
umow najmu.

W pierwszej potowie roku
w calym regionie krakowskim
oddano do uzytku jedynie 26,7
tys. mkw. powierzchni magazy-
nowych.

Sytuacja poprawila sie nie-
co za sprawg gminy Wieliczka,
ktéra dla takich wtasnie przed-
siewzieé przygotowata Wieli-
cka Strefe Aktywnos$ci Gospo-
darczej. Pierwsza inwestycja
zlokalizowanag tu na 9-hektaro-
wej dziatce jest magazyn o po-
wierzechni 13,25 tys. mkw., zbu-

dowany w ramach Centrum Lo-
gistycznego 7R Logistic Krakow
Kokotéw 1. Plany dewelopera
zaktadaja stworzenie docelowo
parku logistycznego o tacznej
powierzchni 150 tysiecy metréw
kwadratowych.

Dlaczego Krakow przegry-
wa z innymi rejonami Polski ry-
walizacje w dziedzinie po-
wierzchni magazynowych?

Byta o tym mowa podczas
duzej konferencji Property Fo-

rum Krakoéw, zorganizowanej
w styczniu tego roku w hotelu
Radisson. Eksperci doszukuja
sie wielu przyczyn tego zjawi-
ska. Decydujace znaczenie ich
zdaniem ma fakt, méwila o tym
m.in. Agnieszka Jasiéwka z Ma-
opolskiej Agencji Rozwoju Re-
gionalnego, ze ceny najmu po-
wierzchni magazynowych sg
dwukrotnie nizsze, duzo droz-
sze sq tez grunty. — Region prze-
grywa z tego powodu Konkuren-
cje na przykiad z Gérnym Slg-
skiem - podkreslata.

Jak te dysproporcje wygla-
daja w praktyce? W Krakowie
najemca placi za metr kw. po-

zbudowany przez firme SKALSKI. Obiekt ma 35 metrow wysokosci

wierzchni magazynowe;j 3,80-
-4,50 euro, w rejonie Warszawy
4,10-5,30 euro, a na Gérnym Sla-
sku tylko 1,90-3,10 euro za metr
kwadratowy. Liczby mowia za-
tem same za siebie.

Zdaniem ekspertéw, w Kra-
kowieijego okolicach najwiek-
sze zapotrzebowanie dotyczy
zwlaszceza matych powierzchni
magazynowych, stad inwesto-
rzy, ktorzy planuja takie przed-
siewziecia nie muszg martwic
sie o przyszlosé.

Oczywiscie im dalej od sto-
licy Matopolski, tym problemy
0 jakich méwia oni — sg mniej-
sze, stad duza popularnosé ro-

zmaitych centréw logistycz-
nych, ktére powstaja na terenie
nierzadko bardzo rozlegltych
stref ekonomicznych powstaja-
cych wzdluz trasy A4.

Jednym z takich miejsc jest
obiekt zbudowany w okolicy
Wojnicza przez Grupe Jero-
nimo Martins Polska SA. Gru-
patajest wiascicielem sieci skle-
pow Biedronka oraz firmy Je-
ronimo Martins Drogerie i Far-
macje.

Zrynkowych analiz wynika
réwniez, ze wielu inwestorow
interesuje sie dzis okolicg Rze-
SZowa oraz miejscowosciami po-
lozonymi na wschéd od niego.
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Na malej dzialce? Magazyn
wielopoziomowy
Krakowianie maja tu szerokie
pole do popisu. Pionierem
w dziedzinie budownictwa jest
firma SKALSKI, ktéra zbudo-
wala w Debicy magazyn o po-
wierzchni 46 tys. metréow kwa-
dratowych dla firmy Good Year,
bedacej jednym z czotowych
producentéw opon w §wiecie.
— W bie2qcym roku powiek-
szylismy te powierzchnie o ko-
lejne 9,5 tysigca mkw. — pod-
kresla Dominik Wrébel, dyrek-
tor zarzadzajacy. — Z naszych
obserwacji wynika, 2e mamy
przed sobq prawdziwy boom
w tym segmencie rynku. Ostat-
nio wybudowalismy bardzo cie-
kawy obiekt w Tychach, ktory
pokazuje nowe tendencje. Jest
nim automatyczny magazyn
wysokiego sktadowania dla
ML Logistic z grupy Maspex
0 powierzchni 14 600 mkw.
Z naszych doswiadczen wyni-
ka, 2e o2ywia sie rynek produk-
cyjny. W ostatnim czasie wy-
budowalismy m.in. Zaktad
Produkcyjny dla DR. Schu-
machera, wiodagcego producen-
ta chusteczek higienicznych,
a takze duzq hale produkcyjno-
magazynowaq dla firmy Gor-
Stal w Bochenskiej Strefie Ak-
tywnosci Gospodarczej. Obec-
nie budujemy duzaq fabryke
opakowan miekkich dla Gru-
py Kety w Oswiecimiu.
Zdaniem Mirostawa Ko-
szany, uczestnika Property Fo-
rum Krakéw, ktory jest preze-

sem Biura Inwestycji Kapitato-
wych, nie nalezy martwié sie
0 przysztosé rynku magazyno-
wego réwniez w bezposrednim
sasiedztwie Krakowa. Kierowa-
naprzezniego grupa zarzadza
obecnie trzema parkami logi-
stycznymi: Centrum Logistycz-
nym Krakéw I, Centrum Logi-
stycznym Krakéw 1T oraz Sla-
skim Centrum Logistycznym
w Sosnowcu - o0 1acznej po-
wierzchni najmu wynoszacej
55,8 tys. mkw.

Krakowski sektor magazy-
nowy to dzisiaj 150 tys. mkw.
W planach sa kolejne inwesty-
cje takich inwestoréw jak
Goodman, Panattoni czy 7R Lo-
gistic. Praktyka wskazuje zresz-
ta, Ze ci, ktorzy mysla np. o ob-
stugiwaniu Krakowa z wiekszej
odleglosci, sa w bledzie.

Swiadczyc o tym moze przy-
ktad wspomnianego wlasciciela
Biedronki, czyli Jeronimo
Martins Polska SA. Firma zde-
cydowala sie na otwarcie
w podkrakowskiej Modlnicy no-
wego centrum dystrybucyjne-
g0, ktore ma 21,5 tys. mkw. po-
wierzchnii51 bram. Obiekt ten
przyjmuje 3600 palet dziennie.
Towary dostarczane sg stad
do ponad 300 partneréw han-
dlowych. Dodatkowym mecha-
nizmem napedzajacym ten sek-
tor jest rozwdj handlu inter-
netowego. Uwaza sie, Ze nawet
700 000 mkw. moga siegnadé no-
we umowy najmu zawarte
przez firmy obstugujace e-com-
merce do roku 2020. ©®
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